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CONSELHO DE MINISTROS

Decreto Legislativo n® 2/2007
de 18 de Julho

O regime juridico dos solos é daqueles sectores em
gue néo se registou alteragdio significativa, depois da
Independéncia Nacional. Foram feitas intervencdes le-
gislativas em dominios como o ordenamento do territério,
o planeamento urbanistico, o ambiente, em geral mas,

quante ao regime juridico dos solos, continuam & vigorar .

as leis coloniais.

Scobre a terra incidem varios regimes juridicos muitas
vezes de forma sobreposta, todos eles desenvolvendo,
todavia, uma finalidade especifica. As normas sobre o
ordenamento do territéric e ¢ planeamento urbanis-
tico promovem e disciplinam intervencdes no espago
em atengdo & sua racionalidade técenica; as leis sobre
o ambiente tém como preocupacio especifica medidas

conservatdrias e protectivas; as leis de expropriagio por

utilidade pablica promovem medidas ablativas, em nome
do interesse geral. :

A preocupacéo principal da lei dos solos é a do esta-
belecimento de dominios: ela regula a terra do ponto de
vista do controlo, fazendo concorrer o dominio aliendvel
e inaliendvel do Estado e das autarquias locais com o
dominio privado dos administrados. Neste particular,
a lei dos solos estabelece a ponte com o regime juridico
da propredade privada e a disciplina juridica de outras
formas de ocupagfio e utilizagfio da terra.

A Lei dos Solos constitui, assim, o pano de fundo so-
bre o qual assentam os demais regimes juridicos eom
incidéncia sobre a terra. Nenhuma medida atinenté so
ordenamento do territério, sio planeamento urbanistico,

a expropriagao por utilidade publica ou ac ambiente pode-

deixar de a tomar em consideracfio. Este caracter basilar
nao lhe confere, todavia, nenhuma precedéncia logica ou
cronolégica no processo legislativo. As leis que prosse-
guem as demais finalidades podemn preceder, com sucesso,
a sua feitura e as alteragdes que sofrer nio promovem
alteragdes subsequentes nos regimes referidos.

Nas vésperas da Independéncia Nacional foi publicado
- 0 Decreto-Lei 576/70, de 24 de Novembro a que se deu
precisamente o nome de Lei dos Solos, tornado extensivo
a Cabo Verde pela Porteria n°. 421/72; de 1 de Agosto,
mas a lei que verdadeiramente disciplina o soloem aten-
¢io a definicio e fixacdo de dominios é o Regulamento
de Ocupacéio ¢ Concesséio de Terrenos nas Provincias
Ultramarinas, aprovade pelo Decreto n®. 43 894, de 6 de
Setembro de 1961, tornado extensivo a Cabo Verde pela
. Portaria n°. 24 229, de 9-de Agosto de 1969.

-A vetustez deste diploma justifica medidas de altera-
gfo, Mostra-se desadequado nos planos terminolégico,
institucional e regulamentar. Com efeito, o diploma
" utiliza terminologia desadequada reportada a institutes,
servicos e instituigbes caidos em desuso ou que simples-
mente desapareceram da ordem juridica cabo-verdiana.
No plano institucional, néo se adequa com a organizagio
administrativa vigente, registando mesmo situactes

de incongruéncia. No dominio regulamentar, atente-se
que desde a sua origem o Regulamento de Qcupagio
e Concessao de Terrenos do Ultramar nao foi pensado
para territorios como o nosso, tendo sido inicialmente
aplicado nas territérios de Angola, Mocambigque e Guiné -
¢ 80 posteriormente ternado extensivo a Cabo Verde. pela
Portaria 24 229, de 9 de Agosto de 1969.

Assim, as principais alteragbes trazidas por este
projecto de diploma legal em matéria de solos sao as.
seguintes:

- Definigo clara dos principios fundamentais que
erientam a disciplina da problemaética dos solos
e gque envolve o reconhecimento da propriedade
privada, o fim social da propriedade. o dever
de aproveitamento, a prothicao de abandono e
a configuragéo dos interesses relativos a solos
como interesse publico e, consequentemente,
o envolvimento das populacdes na protecgao
de interesses difusos;

- Definigdo clara do dominio piblico do Estado
¢ aufarquias locais, clarificando situagdes
ambiguas e abrangendo situagdes até agora
inexistentes tais como as crateras dos vulcoes
e seus terrenos limitrofes;

- A regulacéio da possibilidade de transferéncia do-
minial de terrenos do Estado para o dominio
ias autarquias locais;

- A defini¢io clara dos dominios privado. tanto do
Estado como autarquias locais e dos particula-
res, clarificacéio do seu regime juridico;

- Adopgiéio de uma classificagio clara dos solos;
- Adopefio de um regime geral das reservas:

- A pmmbxhdade de o Estado estabelecer éreas
cativas;

- Regula-se o regime de troca de terrenos:
- Regula-se a licenga de ocupagio a titulo precario;

- Define-se um poder regulamentar autarquias
locais relativamente acs terrenos sohre a sua
jurisdicio.

Nestes termos, ao abrigo da autorizacao legislativa
concedida pela alinea a) do n® 1 da Lei n® 5/VIL/2007, de
22 de Janeiro e, no uso da faculdade conferida pela ali-
nea b) don® 2 do artigo 203° da Constxtuiqao, o Governo
decreta o seguinte:

TITULO I
'DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO1
Principios Fundamentais
Artigo 1°
_ Objecto

O presente diploma estabelece os principios e normas
de utilizacio dos solos, tanto pelas entidades piblicas
como pelas entidades privadas,
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Artigo 2°
Politica de solos

1. O Estado e os Autarquias locais devem prosseguir
uma politica de uso dos solos, em conformidade com os
objectivos e principios constitucionalmente consagrados
e de harmonia com as normas internacionais recebidas
na ordem juridica cabo-verdiana.

2. A lei sanciona as acgles ou omissdes que compro-
metam a utilizacdo sustentada dos solos € reorienta os
comportamentos humanos em atengéo ao fim a que se
destinam,

Artigad®

Funcio dos solos

1. Os solos, factor constitutivo da identidade cabo-
verdiana, tém uma fungdo socic-econémica e ecolbgica,
sendo um recurso e espago vital para pessoas, animais,
plantas e micro-organismos e para o desenvolvimento

- socio-econémico e cultural.

2. Os solos devem ser utilizados de forma sustentada
em todas as suas componentes de uso e ocupacdo, desig-
nadamente nos dominios do ordenamento do territdrio,
do urbanismo e dos transportes, da energia, da agricul-
tura, da exploracéo das matérias-primas, da indistria,
do turismo, da protecgdo da natureza e da preservagio
da paisagem, da gestdo da agua e dos residuos e da
qualidade do ar.

3. O Governo desenvolve planos ou programas com
vista a uma utiliza¢dio moderada e prudente dos solos.

Artigo 4°
Proteccgio dos solos

Em caso de risco de dano grave e persistente a ca-
pacidade e vocagdo dos solos, as medidas de proteccao
prevalecem sobre as de utilizagdo.

Artigo 5°
Propriedade privada

1. O direito 4 propriedade privada sobre o solo confere
a0 seu proprietario os poderes de usar, fruir e dispor dos
terrenos de que é titular, com exclusic dos demais ¢ bem
assim o direito de recorrer a todos 0s meios legais para
promover a sua defesa.

2. A privag¢do, no todo ou em parte, do direito de pre-
priedade sobre o solo d4 Iugar a justa indemnizaciio, nos
termos da lei.

Artigo 6
Capacidade de uso e vocagiho do sole

1. O direito de propriedade privada nio dispensa o
seu titular da observancia das normas que disciplinam a
capacidade de uso e vocagao dos terrenos, nem de evitar
actuagdes que possam comprometer o usc normal dos
terrenos vizinhos.

2. O titular do direito de propriedade sobre o solo e to-
das as pessoas ou entidades que em nome dele actuarem
e bem assim o arrendatario, usufrutuéario, comodatéario,

adquirente, superficiario ou outra pessoa ou entidade
que tenha o direito de uso do solo estdo vinculados a
observéncia estrita do estabelecido na Lei do Ambiente
e demais legislacio destinada a proteger o ambiente e a
concorrer para um desenvolvimento sustentavel.

3. As providéncias legislativas e administrativas que
permitam ou impliquem alteragdo do uso do solo para
fins urbanisticos observam, além dos principios cons-
tantes da Lei das Bases de Ordenamento do Territorio e
Planeamento Urbanistico e seus regulamentos, ns prin-
cipios constantes do presente diploma e demais diplomas

" complementares.

Abandono

O abandono de terrenos constitui violacdo grave dos
principios e regras de utilizagdo dos solos e da lugar as
consequérncias previstas na lei

Artiga &°

~ Titularidade do solo

Todas as entidades publicas e privadas, singulares ou
colectivas podem ser titulares dos solos de Cabo Verde e
estdo vinculadas a pré-ordenarem a respectiva utiliza-
¢fio de harmonia com os fins estabelecidos no presente
diploma e demais legislacéo aplicdvel.

Artigo Qf'
Participacéo dos cidadios

1. Todo o cidadéio tem o direito e o dever de participar
na definigio de politicas relativas ao use dos solos, de

* forma a garantir o seu bom e melhor ordenamento. pla-

neamento, gestio e conservacio.

2. A Administracdo criard as condicdes que viabilizem
o exercicio dos direitos e deveres referidos no niimero
anterior, nomeadamente, através do ensino, informacio
e divulgacdo com vista 4 formacio de uma consciéncia
nacional sobre a problematica dos solos. '

TITULO 11

BENS PUBLICOS DOMINIAIS
E PATROMONIAIS

CAPITULO II

Dominio Publico do Estado
Artigo 10°

Terrenos pertencentes xo dominio piblico

1. Sem prejuizo do estabelecido noutra legislacao e
na medida em que nfo contrarie o presente diploma,
pertencem ao dominio pablico do Estado:

a) Os leitos e subsolos das dguas interiores, das
aguas arquipelagicas, do mar terrilorial, bem
conio a plataforma continental e a zona econé-
mica exclusiva;

6) Os espagos aéreos sobrejacentes as dreas de so-
berania nacional acima do limite reconhecido
ao proprietdrio;
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¢) Os jazigos ¢ jazidas minerais, as aguas subtex-
rianeas, bem como as cavidades naturais,
existentes no subsolo;

) Os montes, as crateras de vulcoes, extintos ou em
actividade, e os seus terrenos circundantes até
a0 limite de 50 metros em torno de respectivo
didmetro, guandoe declarados por lei;

¢) As praias, estradas e caminhos pﬁb]icbs;

 Os terrenos situados numa zona considerada con-
tinuamente e no contorno da orla maritima,
designadamente de quaisquer baias, estudrios
e esteiros, até 80 metros medidos no plano
horizontal, a partir da linha das maximas
preia-mares;

£ Os terrenos situados numa faixa circundante dos
planaltos integrados em solos urbanos até uma
profundidade de 30 metros medidos continua-
mente a partir das cristas de coroamento;

h) As zonas territoriais reservadas para a defesa

militar.
2. Pertencem ainda ac dominio pilblico do Estado
a} Os terrenos dos ilhéus, ilhotas ou mouchﬁes

existentes ou gue venham a formar -88 ]unto
a custa maritima;

b) Os terrenos ocupados por aeroportos, aerédromos
e cais acostiveis.

3. No caso de existéncia de cais, molhes, muros ou su-
porte de aterros ou de a costa ter conformagéo que impeca
a determinagio da linha das méaximas preia-mares, 6s
80m a que se refere a alinea /) do n* 1 serdio contados a
partir das cristas de coroamento ou da orla acessivel do
terreno litoral, conforme o0s casos.

4. No caso de se manterem claramerite as earacteristi-
eas de prais a faixa maritima dos oitenta metros podera

ser alargada até 120 metros por Decreto-Lei, medmnte\

proposta da entidade municipal competente para L3
vacio do Plano Director Municipal.

Artigo 11*

Dominio publico autarquias locais
Pertencem ao dominio publico autarquias locais:
a) As ruas, pragas e jardins;
b) Os monumentos municif)ais;

¢) As estradas municipais, os caminhos vicinais e
og atravessadouros tradsclonalmente usados
pelo publico;

d) Os terrenos situndos em duas faixas ignais e
paralelas adjacentes as estradas municipais,
caminhos vicinais e atravessadouros até ao
limite de 25 metros em cada faixa;

e) Os cemitérios. _
Artigo 12°
Transferéncia dominial

1. Os leitos e subterrenos das aguas interiores e ainda
os terrenos referidos nas alineas d), e) e ) do n" 1° do

artigo 11° podem ser desintegrados do dominio publico
do Estado e incluidos no dominio publico autarquias
locais.

2. A transferéncia dominial opera-se por resolugao do Con-
setho de Ministros, ouvida autarquias locais envolvidas.
Artigo 13"

Regime dos terrenos do dominio pablico

1. Salvo disposicdio legal em contrario, os terrenos
pertencentes ac dominio publico sdo a todos acessiveis.
independentemente de autorizagao ou licenga.

2. Os terrenos pertencentes ao dominio pablico, seja
do Estado. scja autarquias locais séo inaliendveis. im-
penhoraveis e imprescritiveis.

3. Os terrenos pertencentes ao dominio publico. seja
do Estado, seja autarquias locais s6 podem ser ocupados
a titulo precario, mas séo susceptiveis de atribuicdo a

particulares em regime de uso privativo, mediante licenga

ou contrato administrativo dc concessao.

4. O Estado podera declarar a utilidade plblica do uso
privativo de parcelas dominiais, aplicando se, com as
necessdrias adaptages o disposto na lei de expropriagao

por utilidade pliblica.
Artigo 14"
Pominio publico maritimo
O regime de utilizacéo do dominio piiblico maritimo é
fixado em diploma especial.
' CAPITULO I
Do dominio privado
Artigo 157
Pominio privade do Estado

“1. Pertencem ao dominio privado do Estado os terrrenos
que néo tenham entrado definitivamente no regime do
dominio piblico ou no regime de propriedade privada dos

.. particulares ou autarquias locais.

2. O dominio pablico a gue se refere este artigo abhrange
tanto o dominio publico do Estado como o dominio publico
autarquias locais.

Artigo 16"
Pominio privado autarguias locais
Considera-se propriedade privada autarquias locais
es terrenos, que, por qualquer titulo legitimo, pertencam

as mesmas e nio estejam integradas no dominio publico
ou afectos a um fim de utilidade piblica.

Artigo 17"
DPominio privado dos particula_res
Considera-se propriedade privada dos particulares
es terrenos que tenham entrado definitivamente no
regime de propriedade privada. por nm modo legitima
de adquirir.
Artigo 18°
Utilidade publica

1.A sfecta¢iio de um solo privado, quer pertenga a par-
taculares, quer pertenca &s autarquias locais, a um fim de
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utilidade publica nao tem como consequéncia necessaria
a automatica. declaracdo de utilidade piblica desse solo
para efeitos de expropriagio.

2. Compete ao Governo avaliar, caso a caso, da ne-
cessidade de emitir essa declaragio, tendo em conta os
condicionalismos inerentes ao referido solo.

3. O disposto no nimero anterior néo desobriga o pro-
prietario da observincia das disposi¢fes legais que esta-
belecam condicionamentos a utilizacao do referido solo,
independentemente de notificagcio pela Administragio,

Artigo 18"

Transferéncia de terrenos para autarquias locais

O Governo pode gratuitamente transferir para o pa-
trimdénioc da autarquia local os terrenos do Estado deli-
mitados para fins especificos das autarquias locais.

TITULO 11
DA CLASSIFICACAQO DOS SOLOS
CAPITULO I
Cla.ssiﬁcacéo dos solos
Artigo 20" |
Solos urbanos e risticos

1. Os solos classificam-se, para efeitos de utilizagéo,
em dois grupos:

a) Solo urbano
b) Solo riastico

2. Os solos urbanos séo os afectos as povoacdes ou
destinadus a sua expansio.

3. Sao solos risticos 08 nao incluidos na definigéo
anterior.

4. A qualificagdo dos solos em atengdo ao seu uso do-
minante rege-se pela Lei de Bases do Ordenamento do
Territério e seus regulamentos.

Artigo 21°

Condigdes de ocupagiio dos solos urbanog

As condigdes de ocupagio dos solos urbanos séo as
fixadas nos planos de Ordenamento do Territorio e
Plano Urbanistico de harmonia com a Lei das Bases do
Ordenamento do Territ6rio e Planeamente Urbanistico
e seus regulamentos.

Artigo 22°¢

Condi¢oes de ocupacgio dos solos rusticos

1.0s solos rasticos devem ser destinados a utilizacao
adequada as suas capacidades de uso e aptiddo.

-2. A utilizagdo dos solos para fim agricola, silvicola,
pecuario, ou de turismo rural é objecto de legislacio
especial.

CAPITULO II

Das reservas
Artigo 23"
Classificacao
1. Denominam-se reservas as terrenas excluidas da

regime geral de uso ou ocupacéo, tendo em vista fins
especiais.

2. Consideram-se integrais as reservas em que nio é
permitido qualquer uso ou ocupagio por entidades ptibh-
cas ou particulares, salvos os necessarios a conservacio
das reservas ou a sua exploracgio para efeitos cientificos
ou outros fins de interesse piblico, nos termos da lei.

3. Consideram-se parciais as reservas em que 80 €
permitido, nos termos da lei, 6 uso ou ocupagio para os
fins visados ao constitui-las.

4. As reservas poderio ser limitadas no tempo, sendo
neste caso denominadas como reservas temporais.

Artigo 24"
Reservas pareciais

1. Podem ser constituidas as seguintes reservas par-
clais destinadas a: .

a) Captacéo, conducgio e distribui¢io de dguas des-
tinadas is populagdes e protecedo das respec-
tivas instalagdes;

b) Instalagio de estabelecimentos oficiais ou partici-
lares de saude e outros fins de satide publica:

¢) Instalagdo de servigos publicos;

_. d) Aproveitamento hidroeléctrico ou hidro-agricola,
incluindo as areas adjacentes, continuas ou
nao, afectas economicamente a respectiva
exploracio; :

e) Criacao ou conservacio de espacgos naturais que
merecam proteccio especial;

) Portos, aerddromos e estradas, incluindo as res-
pectivas zonas de protecgido e expansio:

2) Fins turisticos ou industriais;
h) Defesa do ambiente e da biodiversidade.

2. A constituiciio das reservas referidas no numero
anterior nao exclui quaisquer outras justificadas pelo
interessc publico.

' Artigo 25
Coexisténcia de reservas .
As reservas podem coexistir quando os seus fins forem

compativeis e segundo as formas de conjugacio indicadas
nos diplomas que as constituirem.

Artigo 26"
Objecto

~ 1. As reservas recaem, em regra, sobre o dominio pri-
vado do Estado.
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2.As reservas s6 poderdo abranger solos do dominio
ptblico, seja do Estado, seja autarquias locais se a sua
natureza for compativel com o regime especial a que estes
terrenos estio sujeitos, mas o estabelecimentn da reserva
nio implica desafectagido ou alteragio da destinacao.

3. Excepcionalmente, podem as reservas abranger solos
periencentes & propriedade privada dos particulares.

Artigo 27°

Inelusaa de proprigdndé privada nas reservas

1. A inclusao total ou parcial de qualquer propriedade
. privada nas reservas nio implica, como consequéncia
necessdria, a sua aulomitica declaragio de utilidade
publica, nem a constituigéo de serviddes administrativas,
mas o diploma gque constituir a reserva podera fixar as
restrigbes que se justificarem para que a reserva cumpra
o seu fim social.

2. Os particulares cujas propriedades tenham sido
abrangidas pela reserva tém a faculdade de optar pela
venda, arrendamento, constituigio do direito de superfi-
cie ou pela participagdo, como accionistas, nas sociedades
que vierem constituir-se para a exploragio de actividades
relacionadas com a respectiva reserva,

3. A participacio de cada proprietirio ou grupo de

proprietarios nas sociedades de economia mista serd
funcao do valor das respectivas propriedades, fixadas em
harmonia com os critérios do mercado para os terrenos
daquela localizagao e natureza no momento da realizagao
do investimento.

4. O proprietario pode optar pela participacao parcial,
recebendo o remanescente em n_umerério, de acordo com
o valor acordado.

Artigo 28°
Regime

1. As reservas sdo declaradas e constituidas por De-
creto-Let.

2. Cada reserva sers delimitada geografica, orogrifica
e topograficamente, conforme os casos e a respectiva
Area. :

3. O diploma que cria a reserva deve ainda:
a) Nomear a entidade administradora da Reserva;
b) Enunciar a finalidade da reserva e modo de uso;

¢) Enunciar as actividades proibidas no interior da
reserva, definir as gque ficam sujeitas a autori-
zacao @ bem assim a entidade competente para
dar a autonzacao,

d) Definir as actividades que constituam contra-or-
denacio, as sujeitas a coima e outras sancbes
quando contrarias aos interesse da reserva;

¢) Definir os actos sujeitos ao regime de invalidade,
seju nulidade, seja anulabilidade;

P A entidade competente para exercer as fun@aes de
policia e fiscalizacéo da reserva.

4. A constituigdo de uma reserva nao prejudica os

_ direitos constituidos anteriormente, mas pode implicar

a caducidade das autorizagdes para uso ou ocupagio a
titulo precario e cessar as situacdes juridicas precarias.
na medida em que néo-sejam conformes com os fins da
Treserva.

Artigo 96°
Organica e funcionamento da reserva
O diploma que constituir a reserva determina a sua
organica e funcionamento.
Artigo 30"
Areas cativas
1. Além das reservas a que se reporta o presente capi-
tulo, o Governo podera declarar cativa uma determinada
drea de terrenos, para cfettos de exploracio de matéring

primas, rochas para fins ornamentais ou outras de identi-
co valor, com expressa ressalva dos direitos adquiridos.

2. As areas declaradas cativas poderao ser licenciadas para
exploracéio, observando-se o seguinte condicionalismo:

a) apresentagio de um plano de exploragio e progra-
" ma detalhados de trabalhos gue mostrem cla-
ramente 0 maximo aproveitamento do recurso.
nomeadamente, a utilizacdo dos residuos da
exploragéo;
b) Um estudo téenico-econdémico do empreendimento:

¢) Estudo de impacte ambiental de harmonia com
as regras estabelecidas pela Lel do Ambiente
e seus regulamentos ou pela Lei das Bases do
Ordenamento do Estado e Planeamento Urba-
nistico e respectivos regulamentos; '

¢) A indicacdo do director técnico, responsdvel pela
condugiio dos trabalhos, o qual devera ser ter
titular do grau de licenciatura, equivalente ou
superior no dominio a que 0 empreendimento
respeita;

d) Prova de capacidade financeira ou da garantia de
obtencéo de financiamento para levar a bom
termo os trabalhos de exploracao.

Artigo 31°

Levantamente das reservas

As reservas podem ser levantadas pela entidade que as
constituiu quando nae se justifique a sua manutencie.

. TITULO 111

. DISPOSICAO DOS SOLOS PELO ESTADO
E PELAUTARQUIAS LOCAIS

CAPITULO I

Formas de disposicao
Artigo 32°
Modalidades

Os solos do Estado e autarquias locais podem ser
ohjecto de:

a) Atribuico do direito de superficie;

b) Aforamento;
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¢) Venda;

d) Arrendamento;

Artigo 33°
Ocupagio a titulo precario

Podem ser usados ou ocupados a titulo precario, me-
diante liceng¢a especial:

a) Os solos do dominio piblico, cuja natureza o
permita;

b) Os solos destinados a exploragio de pedreiras;

¢) Os solos adjacentes a jazigos minerais necessarios
4 sua pesquisa ou exploracio;

d) Quaisquer outros solos necessirios para fins
especificos, ndo enquadrados nas disposicies
desta lei ou sempre que a duragio da ocupa-
¢do-prevista nao justifique outra forma de
disposicio.

Artigo 34°

Ocupacio para fins de interesse piblico

1. Os solos ocupados ou a acupar para fins de interesse
publico serao entregues aos servicos plblicos interes-
sados, incluindo os dotados de personalidade juridica,
para que estes os possam utilizar de acordo com a sua
destinacao especial.

2. A ocupagao por terceiros, a titulo gratuito ou oneroso,
dos solos referidos no niimero anterior é sempre precaria
e depende de autorizaciio especial.

Artigo 35"

Limite das dreas a conceder

O limite maximo das areas de solos urbanos ou de in-
teresse urbano que qualquer pessoa singular ou colectiva
pode adquirir e bem assim o limite maximo das dreas
concediveis por arrendamento a uma pessoa singular ou
colectiva sera fixado por portaria do ministro responsavel
pelo ordenamento do territério, ouvidas autarquias locais
interessadas.

Artign 36°

Legitimidade para adquirir direitos sobre terrenos

1. Podem adquirir direitos sobre terrenos ou obter
- licenga especial para a sua ocupacao ou aproveitamento
do direito de superficie:

a) As pessoas singulares de qualquer nacionalidade,
salvas as limitagoes legais;

b) As pessoas colectivas cabo-verdianas com capa-
cidade de gozo do direito de propriedade sobre
imoveis;

¢) As pessoas colectivas e outras entidades estrangei-
ras de direito publico que possuam capacidade
de gozo de direitos, tanto pela sua lei pessoal
como pela lei cabo-verdiana.
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2. Além das condi¢des ou restrigdes estabelecidas por
legislacdo especial, as entidades que ndo possuam a
nacionalidade cabo-verdiana devem declarar expressa-
mente gue se submetem as leis, autoridades e tribunais
cabo-verdianos e gue renunciam, em eventuais litigios
relacionados com a concessio, a qualquer foro ou processo
judicial estrangeiro.

3. O disposto no nimero anterior é inaplicidvel em
presenca de convencgio internacional que disponha em
sentido contririo, desde que regularmente assinado e
regularmente ratificado pelo Estado cabo-verdiano.

| CAPITULO II
Competéncia para dispor dos solos
Artigo 37"

Competéncia geral

1. A disposi¢ao de solos do dominio privado do Estado
ou autarquias locais inchii as faculdades reconhecidas
a qualquer particular, devendo orientar-se por critérios

“de imparcialidade, precedéncia temporal, garantias de

justica social e desenvolvimento econdmico e social do
pais.

2. A disposigio gratuita de solos s6 beneficia as enti-
dades referidas neste diploma.

3. A competéncia referida no ndmero um abrange ainda
as seguintes faculdades:

a) Autorizar mediante resolugido do Conselho de
Ministros o ingresso de terrenos afectos ao

dominio piiblico do Estado no dominio privado
do Estado;

b) Autorizar, mediante resolucdo do Consetho de
Ministros, que os terrenos afectos as reservas
transitem autarquias locais para o dominio
privado do EstadO‘

c) Autorizar, medlante despacho do membro do
governo responsavel pelo Ordenamento do
Territério a afectacio de terrenos de dominio
publico para expansdo das Areas urbanas e
suburbanas.

CAPITULO 111

Direito de superficie, aforamento, venda,
arrendamento, concessio gratuita e licenca

Secgao [
Atribuigdo do direito de superficie
Artigo 38°

Prlnclplos gerais

1. O Estado e autarqums locais podem ceder solos
adquiridos nos termos do disposto na presente lei, a fim
de serem edificados de acordo com os planos urbanisticos
ou destinados acs usos neles previstos. -

2. Os solos referidos no niimero anterior nio devem ser
alienados devendo antes ser cedido ¢ direito a sua utili-
zagio, mediante a constitui¢do do direito de superficie.
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3. Exceptua-se do disposio no ndmeroe anterior a alie-
na¢do de terrenos destinados:

a) A realizacdo de empreendimentos de entidade
publicas; ) B

b) A construgio de habitagdo integrada em operagdes
e programas de promoc¢io social.

¢) A instalacio de equipamentos comerciais e acti-
vidades produtivas;

d) A regularizagic de estremas;

N Ao pagamento, em espécie, de indemnizagdes
devidas em transacgdes pelo Estado ou pelau-
tarquias locais.

Artigo 39°

Prazo

1. O direito de superficie é constituido por prazo nfio in-
ferior a cinquenta anos, tendo em conta as caracteristicas
do edificio a erigir ou da actividade a instalar, do periodo
necessdrio para a amortiza¢ao do capital ainvestize da
sua adequada remunéracio. .

2. O superficiario pode alienar ou onerar o seu direito
por acto inter-vivos gozando o proprietario do direito de
preferéncia na alienacio.

3. O direito de superficie eitingue-se:
a) Por decurso do prazo, salvo prorrogagio consen-
tida por lei; S
) Por dentincia do contrato, quando a cimara mu-
nicipal necessite do terreno para realizacdo
de obras privadas em programa municipal de
atengdo urbanistica; '
¢) Por ocorréncia de aslguma causa de caducidade.
Secgao 1N
Aforamento
Artigo 40°
Regime juridico
;0 aforamenﬁ#aﬁr}égé-se pelos preceitos do regime de enfi-
teuse previsto no Cédigo Civil e legislagiio complementar.
Secgdo I .
Xenda
Artgo 417
Regime juridico

1. A venda de solos do Estado e autarquias locais é
feita, em regra, mediante hasta publica.

2. A venda é resoliivel se, no prazo fixado no respectivo
contrato ou, na falta deste, decorridos um prazo razod-
vel sobre a data da adjudicagdo; o comprador, a tanto
obrigado, ndo fizer prova de aproveitamento do terreno
adquirido.

3. Em caso algum o prazo fixado no niimero anterior
pode ultrapassar cinco anos.

4. Resolvida a venda o interessado é notificado para
proceder an levantamento das benfeitorias que tiver
realizado no terreno, fixando-se-lhe um prazo razoavel,
findo o qual se consideram perdidas a favor do Estado
ou da autarquia local, conforme couber.

5. A resolugdo da venda nao da direito a qualquer
indemnizagdo, mas a mesma pode ser impughnada nos
termos gerais de Direito.

6. O disposto no niimero 1 deste artigo nio é aplicavel
aos terrenos destinados a casas de habitacao, devendo.
neste caso, o Estado ou a autarquia local, conforme cou-
ber, fixar um preco justo e acessivel as camadas mais
desfavorecidas, por ajuste directo e, nos demais casos,
abrir licitagéo entre quem:

a) Oferecer melhor preco:
b) Garantir melhor volume de investimentos:

¢) Assegurar maiores beneficios para as populagoes
locais envolvidas;

Axtigo 42

Poder regulamentar autarquias locais

1. Autarquias locais poder#o estabelecer. por regula-
mentas proprios, os critérios e condigoes de disposicao
dos terrenos de que sejam proprietarias, observando-se
os principios estabelecidos no presente diploma,

2. No exercicio da faculdade conferida no numero
anterior, a autarquia local deve observar as seguintes
regras:

a} Todos os interessados devem ser tratados com

" igualdade, ndo podendo nenhum ser atendido

na sua pretcnsio em detrimento do outro,

salvo razodes de interesse publico devidamente
fundamentadas e comprovadas.

b) Para a observancia do disposto no numero an-
terior, todos os pedidos de terrenos deverao
numerados por ordem de entrada nos servicos
municipais competentes, valendo a numeragao
de entrada como ordem obrigatoria de prefe-
réncia no atendimento;

" ¢) Todos os pedidos de terrenos devem ser objecto
de registo informético, com a indicacio. entre
outros elementos, do nome do interessado, da
localidade em que pretendec adquirir terreno,
da dimensio do lote solicitado e do fim a que
o lote se destina;

d) A autarquia local pode estabelecer modelos para
utilizacdo on line pelos potenciais interes-
sados, devenrido a pagina Web do servigo ser-
organizada de modo a garantir a igualdade
entre todos os interessados, nomeadamente.
no que respeita & ordem de preferéncia no
atendimento: '

€) A pagina Web a que se refere a alinea anterior deve
permitir, entre outros elementos julgados de
interesse, conhecer a lista dos intercssados ¢
a ordem dos respectivos pedidos; a data e hora
de entrada do pedido; o niimero de preferéncia
no atendimento atribuido a cada interessado:
a localidade em que solicitam a concessao de
terreno; o fim a que o pedido se destina e a data
provavel em que o pedido sera atendido.
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3. A todos os interessados é reconhecide o direito de .

oposi¢do contra qualquer particular, entidade piblioa
ou privada, quando tenha sido preterido, na ordem de

preferéncia no atendimento ou tenham sido incbservadas

pela autarquia local as normas estabelecidas nas alineas
anteriores.

Secciie IV
Do arrendaments
e
Normas apliciveis

1. O arrendamento rege-se pelas disposi¢des desta lei

e demais diplomss complementares, pelas clausulas dos
respectivos contratos e, subsidiariamente, pela lei civil.

2. O subarrendamento é permitido e nio depende de
autorizagio, salvo estipulaciio em contrario, mas o subsr-
rendatario devera comunicar ao senhorio a sua sucessie
na posicéo do anterior arrendatdrio, no prazo de 5 diss,
s0b pena de esta ndo lhe ser reconhecida.

Artige 44°
Renda
O valor da renda é determinado em atencio aos mes-
mos critérios fixados para a venda de terrenos e o seu

pagamentoc podera ser mensal, semestral, anual ou noutra
modalidade convencionada entre as partes.

Artige 48°
Actualizacio da renda

1. A renda pode ser actualizada em qualguer dos casos
seguintes:

a) Quando termine cada um dos periodos fixados
no contrate;

b) Quando se proceda a subarrendamento total ou
parcial;

¢) Quando se modifique o anterior indice de ocupagie
do terrene.

2. Na falta de acordo sobre o valor da actualizagio este
sera fixado pelo cimulo das taxas de inflagfio verificadas
entre o momento da fixa¢éo da renda ou da iiltima actu-
alizacéo e a data actual de actualizagie.

Artige 46°
Praze
1. O 'prazo de concessdo por arrendamento deve ser

fixado no respective contrato, nio podendo exceder vinte
& cinco anos.

2. O prazo das renovagdes sucessivas nio devé exceder,
para cada uma, dez anes.
' Artige 4T
Solo riistice
O arrendamento de solos risticos rege-se pelas disposi-

¢oes aplicdveis ao arrendamento dgterrenos urbanos ou
de interesse urbano, com ressniv 2o disposto no artige

gseguinte,

Artigo 48"
Renda e praze
1. A renda pode ser paga de uma s6 vez ou em prestagies

anuais, de harmonia com o que estiver estabelecido no
respectivo contrate.

2. A renda deve ser actualizada no termo de cada um
dos periodos fixados no contrato ou quando for autorizade
outro tipo de exploracie.

3. O prazo do arrendamento deve ser fixado ne respec

tive contrato, nio podendo exceder cinquenta anos.

4. O prazo das renovagtes ndo deve exéeder. para cada -
uma, quinze Anos.

5. Para o efeito da actualizag¢do da renda, os prazos de
arrendamento podem ser divididos em periodos.
Secgio V
Coneehée- gratuitas
Artige 49"
Beneficiirios
1. 86 podem receher concessies gratuitas de solas:
a) Autarquias locais;
b) As pessoas colectivas de utilidade piblica.

2. A extinglio, por qualquer causa, das pessoas referi-
das no nimero anterior implica a reversio dos terrenos
concedidos gratuitamente para o patriménio da entidade
concedente, sem prejuizo do levantamento ou indemnizagao
das benfeitorias eventualmente realizadas.

"Artigo 58"
Regime juridice

1. As concessdes gratuitas regem-se pelos preceitos
especiais que thes respeitem, pelas clausulas dos res-
pectivos contratos e, subsidiariamente, pelas disposicées
aplicaveis ao arrendamento com fins idénticos.

2. Os direitos dos adquirentes néo podem ser onerados
ou alienados sem autorizacdo da entidade concedente.
Artigna 51°
Limite de drea
As areas dos solos a conceder gratuitamente devem
circunscrever-se ao estritamente indispensdvel para a
realizacio dos fins em vista, ndo podendo exceder os
limites estabelecidos nesta lei.
Artige 52°
Caducidade
~ Aas concessdes gratuitas caducam:

a) Quando a utilizagdo dos terrenos se afaste dos

' fins para que foram concedidos ou estes nao

estejam, em qualquer momento, a ser pros-
seguidos;

b} Quando o aproveitamento nac se concretize no
prazo fixado, salvo se o for por motivo nioe
imputdvel ao adquirente e que o Governe
- considere justificativo.
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Artigy 53"
Conversio

1. As eoncessies gratinitas podem ser convertidas em

concessdes onerosas, passando o adquirente a pagar, a
partir da conversao, e preco do dominio ttil ou & renda
que resultar do acordo das partes.

2. Na falta de acordo aplica-se o estabelecido pare as
situagoes de venda ou arrendamento de terrenos para-
fine idénticos. o

3. O disposto neste artigo néo é aplicdvel as autarquias
locais.
Sevgdo VI
Licen¢a de ocupaciao
Artigo.sa” -
Finalidade

A licenga destina-se a permitir a ocupagéo temporaria

de terrenos nas situagbes em se revele inconveniente a-

utilizagfio de outras formas de disposigio.
Artigo 35"

Prazo

1. Saivo decisio em contrario, a licen¢a de ocupagio
€ outorgada pelo perfodo de um ano e renova-se auto-
maticamente, sem dependéncia de outras formalidades,
mas a entidade concedente podera por termo & concesséio
notificando o beneficidrio com 60 dias de antecedéncia
antes do termo do prazo.

2. A renovacéio da licenca pode ser condicionada & actu.
alizaciio da taxa e a revisfio das condigSes de ocupacéo.

Artigo 56°
Taxa

1. A taxa é fixade em atengio aos interesses do empre-:
endimento e aos rendimentos que produzir,

2. A taxa de ocupaciio é page, mediante guia, transfe-

réncia bancaria ou outro modo de pagamento, no local e
pclas formas ¢ prazo indieados no titulo de ocupagéo.

3. O néo pagamento da taxa no prazo fixado no titulo
"de ocupagdo determina a cobranga de um acréscimo dos
juros de mora no valor de desconto fixado pelo Banco
de Cabo Verde, mas podera igualmente: determinar o
cancelamento da licenga se a situagéio de incumprimento
subsistir por um periodo igual ou superior a metade do
periodo de licenca de ocupagdo.

4. O titulo de ocupagéo vale, para efeitos de execucio,
como titulo executivo.
Artigo 57°
Natureza das construgdes

1. Nos solos ocupados mediante licenga s6 podem ser re-
alizadas construgdes ou instala¢des de caracter precirio.

2. Nesses solos ndo é permitido, sem expresaa autori-
zagao, depositar matérias insalubres, toxicas, incomodas
ou perigosas.

Artigo 58"
Cancelamento

A licenca poder ser cancelada antes de seu termo
normal por gcto unilateral da entidade concedente. com
fundamento em inobservancia do estabelecido nas suas
cldusulas.

Artigo 59°
Benfeitorias

1. Findo o periodo da licenga ou tendo esta sido cance-
lada, o ocupante tem direito de levantar as benfeitorias
introduzidas no terreno ou a ser indemnizado por elas.
qualguer que seja o motivo do terma da acupacao. po-
dendo ser ainda reembolsado da importdncia da taxa
correspondente ao tempo por gue ainda teria direito a
ocupar o terreno.

2. A entidade concedente poderd ainda pfoceder & com-
pensacio do valor das benfeitorias com as taxas devidas,

- @ gozara sobre aquelas do direito de retencdio enyuanto

estas nio forem pagas.
CAPITULO IV

Direitos e deveres do adquirente
Artigo 60"
Aceitagio de plano ou programa

O adquirente de solos estd sujeito as prescrigoes de
qualquer plano ou programa que vigore na zona onde o
solo concedido se encontre situado e a observar as demais
condigdes que lhe forem impostas para a racional utilizagéio
dos recursos naturais do terreno concedido.

Artigo 617
Servidoes

O adquirente ¢ obrigado a conservar as servidfes que
existam no terreno e constem da respectiva planta ou
processo e a dar passagem aos vizinhos para, qualquer
centro populacional ou vias de ecomunicacao proximas,
auando ido disponham de acesso mais facil ou comodo.

Artigo 62"

Conservacio de marcos

O adquirente deve manter de forma bem visivel o
contorno dos terrenos adquiridos e conservar em bom
estado os marcos perimetrais e respectiva numeraciio e
ainda o8 marcos de triangulagéio ou nivelamento que nele
porventura nele se encontrem.

Artigo 63°

Dever de aj);oveitamento

O adgquirente deve cumprir as prescrigdes legais e
contratuais respeitantes ao aproveitamento do solo no-
meadamente, a execugdo do plano de exploragao aprovado
ou, na falta deste, a utilizacdo exigida pela natureza do
terrenc em causa, pelo contrato ou pela legislacao aph-
cavel aos terrenos da sua natureza.

Artigo 64°
_ Condigdes de aproveitamento
1. As eondi¢des de aproveitamento dos solos adquiridos
para construgdo de prédios urbanos serdo fixadas no
respectivo titulo de aquisigio.
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2. 8e o titulo de aquisi¢ac for omisso, devem ser obser-
vados 0s seguintes prazos maximos:

a) Para a apresentacio do projecto de arquitecturs,
6 meses contados da data da celebragao do
contrato;

b) Para a apresentagdo do projecto de estruturas,
dois meses contados da notificacao da aprovacao
do projecto de arquitectura;

¢) Para o inicio das obras, noventa dias apds a noti-
ficagao da aprovagidc do projecto definitivo;

d) Para a conclus@o das obras, o prazo estabelecido
na licenca da construgio.

3. A inobservancia dos prazos previstos no numero an-
terior sujeita o adquirente as penalidades estabelecidas
no respectivo contrato.

4. A rejeigdo do projecto de arquitectura ou de estru-

turas interrompe a contagem do prazo para os efeitos do-

disposto no ndmero anterior.

5. Quando o incumprimento for devido a neghgen cia-
dos técnicos responsdveis pela elaboragio dos p.va]ectos
referidos neste artigo, estes tornam-se sohdanamente
responséaveis com o adquirente pelo pagamento da coima
aplicada.

6. O disposto nos nimeros 3 e 4 deste artigo nio se
aplicara se a justificagio apresentada pelo adquirente
merecer a aceitacio da entidade competente.

Artigo 65"

Conclusiio do aproveitamento

1. Os solos concedidos para edificacio de prédios des-
tinados a fins habitacionais, comerciais ou industriais sé
se cunsideram apruveitadus cum o completo acabamento
exterior e interior das construgoes constantes do projecto
aprovado e do cumprimento dos encargos especiais a que
o beneficiario estiver sujeito pelo titulo de aquisigio.

2. Os solos concedidos para fins risticos s6 se consi-

deram aproveitados quando nele estiver implantado o-

empreendimento para que o terreno foi concedido ou
estiver cultivada a totalidade da area concedida.

Artigo 66"

Alteragio de destinacio

1. A altera¢do da finalidade para a qual os terrenos
foram concedidos, assim coitne a modificacio do seu
aproveitamento, depende de autorizacido da entidade
concedente.

2. O pedido de alteragéo ou de modificacio sera apre-
cia_do, tomando em consideracgio:

a) Se a alteracio da finalidade é consentida por lei,
nomeadamente, no que respeita a observin-
cia dos planos e programas aprovados para o
terreno em causa;

b) Se a alterag¢do da finalidade requerida integra.ou
n{o o mesmo ramo de actividade ou similar;

¢} Se a finalidade requerida contribui ou ndo para o
desenvolvimento da regiio;

c¢) Os encargos ja satisfeitos pelo adguirente
requerente;

d) A eventual existéncia de intuitos especulativos
no pedido de alteracdo da finalidade da
concessao.

3. Em caso de deferimento, proceder-se-a a substituicio
do titulo de alienacfio, com revisio obrigatéria da venda
ou do prego do imével, em atengdo i nova destinacio.

Artigo 67"

Reserva de direitos

"Em todas as modalidades de disposicio de terrenos fei-
tas pelo Estado ou pelas autarquias locais. consideram-se
sempre reservados para o alienante os direitos relativos
ao patrimonio historico ou de valer arqueoldgico. a minas,

existentes no subsolo, salvo se outro tanto estiver esta-
belecido no titulo de alienagao.

TITULO IV

AQUISICAO DE SOLOS PELO ESTADO
E PELAUTARQUIAS LOCAIS

CAPITULO 1
Modos de aquisigio
Artigo 68"
Modalidades

O Estado e as autarquias locais podem adquirir solos,
designadamente, pelas seguintes vias:

a) Contrato de compra e venda;
&) Permuta de solos;
¢) Assoclagiio com proprietario;
d) Posse de areas dotacionais;
e) Exercicio do direito de preferéncia;
£y Expropriagao por utilidade publica;
£2) Declaracio legislativa da dominialidade;
h) Reversao de concessoes dominiais ou patrimoniais.
Artigo 69°
Terrenos vagos

1.0s terrenos vagos e sem dono conhecido pertencem
ao Estado, sendo a respectiva posse adquirida por via-
administrativa, nos termos da lei.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as
autargquias locais e bem assim os particulares padem
invocar a todo o tempo, mediante justificagdo notarial ou
judicial, nos termos da lei, a titularidade da propriedade
dos solos que julgam pertencer-ihes.

3. Nas justificagdes referidas no niimero 2 sdo permitidas
todas as provas admitidas em direito.
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Ariigo T0"
Proibigho de usucapiso e prescrigiao
Fica proibida a aquisi¢io de terrenos e direitos patri-
moniais do Estado por usucapiio ou prescri¢éo.
Artigo 71°
Reminsio
A lei estabelece o regime das aquisighes previstas no
artigo 69°, ndo reguladas no presente diploma.
CAPITULO I
Permuta de solos
Artigo 72°
Admissibilidade de troca

E permitida a permuta de solos entre entidades py-
blicas e, reciprocamente, entre entidades publicas e
particulares.

_Artigo 73°
e

- 1. A permuta de solos entre entidades ptblicas e parti-
culares orientar-se-4 pela prevaléncia do interesse piibli-
co e seré precedida de avaliagiio dos terrenos em causa,
aplicando-se em tal caso, com as devidas adaptagbes, o
regime da srbitragem previsto na Lei de expropriaciio
por utilidade piblica.

2. Quando em resultado da avaliagfio se verificar que
es bens trocados apresentam diferenca de valor. as par-
tes poderdio acordar ou na entrega de outros terrenos
gue equilibrem as prestagbes ou no pagamento do valor
eorrespondente a diferenca.

Artigo T4*
Prova de direitos

As entidades particulares ou piblicas devem juntar ao
processo documento comprovativo dos seus direitos sobre
os terrenos que se propdem dar em troce, ¢ bem assim

eertidéo dos encargos ou responsabilidades gue recaizsm
schre 0s mesmos.

CAPITULO 111

Direito de preferéncia
Artigo 78°
Bxercicio da preferéncia
E reconhecido as autarquias locais o direito de preferén-
cia nas transmissdes a titulo oneroso, entre particulares,
dos solos situados em Areas compreendidas num piano

‘detalhado devidamente aprovado ou em area delimitada
pelo programa municipal de actuaciio urbanistica.

T™TTULO V
CADASTRO E REGISTO PREDIAL E HATM@AL
Artigo 76"
_ Remissiio _
1. A delimitacio dos terrenos realiza-se stravés do
cadastro, que se rege por legislacio especial.

2.0 registo predial rege-se igualmente por legislacho

especial.

‘primeira infracgéo.

TITULO V

SANCOES
Artigo 77°
Htilizagdo indevida dos solos do dominio pablico do Estado

1. Sem prejuizo da aplicacéo de outra sanc¢des, no-
meadamente, no que respeita ao financiamento da ac-
tividade municipal, 4 suspensiio da execugio de planos
urbanisticos, e & invalidagio de actos administrativos, a
autarquia local ou qualguer gutra pessoa ou entidade de
direito piblico ou privado que autorizar ou executar sem
licenca quaisquer construgdes ou alteragdes ao uso dos
solos pertencentes so dominio puiblico a utilizagéo de solos
pertencentes ao dominio piiblico do Estado ou qualguer
sutra forma da sua utiliza¢éo sem que para tanto se acha
legalmente habilitado, fica sujeita & coima nunca inferior
ao dobro do bencficio obtido com a utilizagio indevida -
doe referidos bens.

2. A tentativa e a reincidéncia séo igualmente puni-
veis, neste Gltimo caso, muitipticando-se pelo namero
de reincidéncias a coima aplicada em conseguéncia da

3. Provaido-se mé-fé do beneficidrio da obra ou cons-
#ruciio, este serd solidariamente responsével com a autar-
quia local no pagamento da coima aplicada, nos termos
deste artige, além da sangio acesséria de interdigio de
ebtencdo de licencas e autorizagdes para realizacio de
outras obras e outras implantacdes imobilidrias por um
pericdo de 3 a 5 anos. '

4, A aplicacéo das sangdes previstas no presente artigo
é da competéncia do membro do Governo responsavel pelo
ardenamento do territério e podera ser desencadeada
per demiincia de qualquer cidadio ou grupo de cidadaos,
residentes ou nio na localidade onde se verificou a in-
fracgio. -

5. A deniincia a que se reporta 0 niimero anterior serve
de auto de noticias.

Artigo 78°
Restituicido e responsabilidade criminal

1 Além da sangfo prevista no artigo anterior, a pessoa
ou entidade priblica ou privada que praticar ou autorizar
o pritica dos actos descritos nesse artigo, fica obrigada
a promover, & expensas préprias, a restituicio dos solos
integrados no dominio piblico na situacdo em gue se
encontravam antes da pratica da infracgao.

/2.0 membro do Governo responsavel pelo ordenamento
do territério fixa um prazo dentro do qual se deve proceder
4 reconstituicho referida no niimero 1, findo o qual, sem que
esta seja concluida, o responséavel pela inexecugfio incorrera
em crime de desobediéncia.

3. B correspondentemente aplicavel o disposto nos
nimeros 4 e 5 do artigo anterior.

. Artigo 79" .
Utilisacgio lndevida do dominio pablico da autarquia local

Sio apliciveis, com as devidas adaptacoes, o disposto
nos dois artigos anteriores as situagdes de utilizagio
indevida dos bens pertencentes ao dominio piiblico au-
tarquias locais.
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Artigo 850°
Alienacao de solos dos particulares

1. Sem prejuizo da declaracio de nulidade da venda, a
entidade phblica que alienar solos de particulares apre-
sentando-se como proprietaria, quando néo dispde de
nenhum titulo de aguisigéo, fica sujeita a coima igual ao
dobro do valor recebido pela venda de terreno alhelo.

2. Presume-se que o vendedor e o comprador actuaram
de ma fé, para efeitos de aplicacdo das normas de direi-
to civil sobre venda de bens alheios, quando o terreno
vendido esteja inscrito na matriz ou no registo predial
em nome de outra pessoa ou quando no terreno existam
benfeitorias, construgoes ou nele estejam a ser praticados
eutros actos materiais que permitam supor que o terreno
vendido pertence a outra pessoa.

3. E correspondentemente aplicavel o disposto nos
nameros 4 e 5 do artigo 77",

Artigo 81°

Falsos proprietirios

Aquele que se fizer passar por proprietario e vender
terrenc alheio, para além dos efeitos civis e eriminais
que o caso der lugar, fica sujeito & coima equivalente ao
dobro do beneficio auferido com a venda.

Artigo 82°

Comunicacao de actos notariais

1. Sem prejuizo das demais formalidades previstas na
lei, os notarios devem comunicar ao Ministério Publico,
antes da realizacio do respectivo acto, todas as justifica-
¢oes notariais sobre terrenos omissos na matriz predial
de modo a permitir-lhe a defesa dos inleresses do Estado
e autarquias locais. '

2. Os notérios séo obrigados & comunicar ao Ministé-
rio Publico e a Direcgiio Geral do Patrimonio do Estado,
informando-os, no prazo de cinco dias, de todos os actos
notariais relativos a solos do Estado ou autarquias locais,
para quc deles conhegam no dominio das respectivas
competéncias,

3. A inobservancia do disposto nos niimeros anteriores
constitut infracgav disciplinar muito grave.

TITULO VII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Artigo 83°
Aplicacho a situagoes ja iniciadas
A aplicacao da presente lei a situagdes iniciadas antes

da sua entrada em vigor subordinar-se-a ao disposte nos
artigos seguintes.

Artigo 84°
Caducidade da concessiao

1. Todas as concessoes de terrenos, sejam proviso-
rias, sejam definitivas, feitas ao abrigo do Regulamento
de Concessdo e Ocupacio de Terrenos, aprovado pelo
Decvetn n'. 43894 de 6 de Setemhbro de 1961 ¢ demais
diplomas complementares caducam com a entrada em
vigor deste diploma. '

2. Os actuais concessiondrios deverio, no praze de
um ano, a contar da entrada em vigor deste diploma,
promaver junto dos servigos competentes a obtengdo de
um novo titulo de ocupacéo dos terrenos concedidos. soh
pena da sua reversao para o Estado ou para a autarquia
local, conforme o caso.

3. A reversav de terrenos nos termos do namero an-
terior ndio da direito a qualquer indemmizacdo, mas o
interessado podera proceder ao levantamento das ben-

feitorias que tiver introduzido no terrenn.

Artigo 85"
Ocupacdes por licenca

As ocupagdes por licenca, autorizadas antes da entrada
em vigor desta lei, passam a reger-se pelas suas disposi-
goes, sem dependéncia de substituigio do titulo.

Artigo 86"
Transferéncia de competéncias

1. Toda a competéncia atribuida ao Governo nos termos
do presente diploma considera-se transferida para a au-
tarquia local quando tenha sido operada a transferéncia
de solos do Estado, seja qual for o seu regime, para o
dominio privado daquela.

2. Na situaciio prevista no numero anterior, compete
& autarquia local fixar em eada caso qual o servigo com-
petente para exercer as atribuigées a que se reporta o
presente diploma.

Artigo 8T
Reservas

1. 830 mantidas as actuais reservas delimitadas sohre
terrenos do dominio privado, seja do Estado, dos par-
ticulares ou autarquias locais, denominadas Zonas de
Desenvolvimento Turistico Integral, criadas pelo Decreto
Legislativo n®. 2/93, de 1 de Fevereiro.

2. A Direcgao-Geral do Patriménio do Estado em co-
laboracao com os servigos competentes da Agricultura e
do Cadastro promoverio novas representagdes grificas
e definicdo de coordenadas hectométricas de acordo com
os preceitos deste diploma.

Artigo 88"
Poder regulamentar autarquias locais

1. No prazo de 90 dias a contar da data de aprovacao
deste diploma, todas as autarquias locais deverao adop-
tar regulamentos especificos relativos & disposi¢ao dos
terrenos de que sejam proprietirias, observando-se os
principios constantes do presente diploma.

2. Além da publicacdo do regulamento em Boletim
Oficicl, a autarguia local devera providenciar a sua
mais ampla difusio em pagina Web, propria efou alojada
por forma a permitir o mais amplo conheeimento pelos
interessadns.

Artigo 89°
Pedidos pendentes

1. No prazo de 30 dias a contar da entrada em vigor
deste diploma, todas autarquias locais deverio elaborar



14 | SERIE—N® 26 SUP. «B. O.» DA REPUBLICA DE CABO VERDE — 19 DE JULHO DE 2007

uma listagem dos pedidos pendentes de terrenos que lhes
tenham sido submetidos, especificando o nome do interes.
sado, o chjecto do pedido, as dimensées do lote solicitado,
o fim a que o lote se destina, a data de entrada do pedide
e bem assim os despachos que sobre eles recairam.

2. A listagem referida no niimero anterior vinculs
a autarquia local perante todos os interessados nela
referenciados para. efeitos do disposto no artigo 42° e

sagnintes do presente diplama.

3. Alistagem referida no nimero 1 deste artigo devera
ser publicitada de modo a permitir a sua ampla difusido
e ainda ser colocada on line em pdgina Web pripria ou
alojada, & disposicao de todos os interessados, de moedo
a permitir-lhes, em cada momento, conhecer a situagio
juridica do seu pedido.

Artigo 90°
Regulamentagio

O Governo deve publicar em tempo qtil, os diplomas
necessarios 4 regulamentacgio do presente Decreto Legis-
lative, sem prejuizo da sua aplicagio imediata.

Artigo 91°
Revogacgéio
Fica revogado o Regulamento de Ocupagio & Concessio

de Terrencs, aprovado pelo Decreto n® 43 894, de 6 de
Satembrode 1961, e a denominada «lei de aclos» aprovada
pelo Decreto-Lei n.° 576/70, de 24 de Novembro, mandado
vigorar em Cabo Verde pela Portaria n°® 421/72, de 1 de
‘Agosto e tornado extensivo a Cabo Verde pela Portaria n®
24 229, de 9 de Agosto de 1969, os respectivos diplomas
‘complementares e demais legislacio em contrario.

Artigo 92°
Entrada em vigor

O presente diploma entra em vigor noventa dias ap6s
a sua publicagdo.

Visto e aprovado em Conselho de Miﬁistms.

José Maria Pereira Nebes - Manuel Inocéncio Sousa -
Cristina Duarte - José Manuel Andrade - Ramiro Andrade
Alves Azevedo - Madalena Brilo. Neves

l_’romulgado em 16 de Julho de 2047
Publique-se '

O Presidente da Republica, PEDRO VERONA RO-
DRIGUES PIRES '

Referendado em 17 de Julho de 2007 -

O Primeiro-Ministro, José Maria pereira Neves



